Urkundenverzeichnis Nr. 2696/2025

Teilungserklarung nach § 8 WEG

Heute, am siebenundzwanzigsten November

zweitausendfinfundzwanzig

- 27.11:2025 -

erschien vor mir,
Dr. Mathias Lukas
Notar mit dem Amtssitz in Uberlingen

in meinen Amtsrdumen in 88662 Uberlingen, MiihlenstraBe 9

Herr Markus Renz, geboren am 14.11.1986,
geschédftsansassig 78224 Singen, MaggistraBe 5

Der Erschienene handelt im Folgenden nicht im eigenen Namen,
sondern als einzelvertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer der

Gesellschaft mit Firma
R & H Baukonzept GmbH

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Freiburg
i. Br. unter HR B 712735

Sitz der Gesellschaft: Singen
Geschéaftsanschrift: MaggistraBe 5, 78224 Singen

- Vertretungsnachweis erfolgt gesondert -

Der Erschienene wies sich aus durch Vorlage seines amtlichen

Lichtbildausweises.



Auf Ansuchen des Erschienenen beurkunde ich seinen vor mir

abgegebenen Erkldrungen gem&dB nach Grundbucheinsicht, was
folgt:

I.
Vorbemerkung
1. Im Grundbuch des Amtsgerichts Villingen-Schwenningen, Ge-
meinde Konstanz, ist flr Gemarkung Konstanz, Blattstelle:
56336 folgender Grundbesitz eingetragen:
Flurstick Nr.: 7690/1
Grole in gm: 1.735
Lage: Karlsruher StraBe 31
Nutzungsart: Gebdude- und Freifldche
Der vorbezeichnete Grundbesitz wird mit einem Mehrfamili-

enhaus mit 43 Wohneinheiten sowie einer Tiefgarage be-
baut.

2. Als Eigentlmer ist eingetragen: die vertretene Gesell-
schaft.

3. Der vorbezeichnete Grundbesitz ist wie folgt belastet:
Abteilung II:
Lastenfrei.
Abteilung IIT:
laufende Nummer 1:

Grundschuld zu EUR 4.000.000,00 fir Sparkasse Bodensee,
Friedrichshafen und Konstanz.

laufende Nummer 2:



Grundschuld zu EUR 7.350.000,00 fiur Sparkasse Bodensee,

Friedrichshafen und Konstanz.

Den in dieser Niederschrift wiedergegebenen Grundbuch-
stand hat der Notar festgestellt durch Einsichtnahme in

einen Grundbuchauszug vom 27.11.2025.

II.
Teilung

Der Eigentiimer teilt hiermit das Eigentum an dem in Ab-
schnitt I. dieser Niederschrift ndher bezeichneten Grund-
besitz gemdB § 8 WEG in Miteigentum in der Weise auf,
dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an
einer in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum)
bzw. das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Riaumen (Teileigentum) entsprechend den der nachgenannten
Abgeschlossenheitsbescheinigung beigefiigten Aufteilungs-

plédnen verbunden wird.

Die Wohnungen und die nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdu-
me sind in sich abgeschlossen. Auf die Abgeschlossen-
heitsbescheinigung gemda® § 7 Abs. 4 WEG der Stadt Kon-
stanz - Baurechtsamt - vom 19.11.2025, die dem Auftei-

lungsplan beigefigt ist, wird verwiesen.

Auf diese dem Beteiligten bekannten Anlagen wird verwie-
sen. Sie wurden ihm zur Durchsicht vorgelegt und von ihm
genehmigt. Auf das Beifiigen dieser Unterlagen zu der heu-
tigen Niederschrift wird verzichtet. Diese Unterlagen
sind dem Grundbuchamt zum Vollzug der heutigen Nieder-

schrift einzureichen.
Es wird folgendes Wohnungs-/Teileigentum gebildet

1. Miteigentumsanteil von 16,57/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,



verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil von 22,59/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil von 18,30/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil von 23,42/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil von 18,18/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung im Erdge-—
schoss;

Miteigentumsanteil von 15,47/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 6 bezeichneten Woh-
nung im Erdgeschoss;
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11.

Miteigentumsanteil von 24,05/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung mit Balkon

im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil von 19,8/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung mit Balkon

im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil von 23,37/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 9 bezeichneten Wohnung mit Balkon

im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil von 18,17/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 10 bezeichneten Wohnung im Erdge-

schoss;

Miteigentumsanteil von 16,75/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 11 bezeichneten Wohnung mit Balkon

im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 22,60/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,



12.

13.

14.

15.

16.

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 12 bezeichneten mit Balkon im 1.
Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 18,25/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 13 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 23,52/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 14 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 23,15/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 15 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 24,05/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 16 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 19,78/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 17 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im 1. Obergeschoss;



17.

18.

19.

20.

21.

22.

Miteigentumsanteil von 23,47/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 18 bezeichneten Wohnung mit Balkon

im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 23,15/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 19 bezeichneten Wohnung mit Balkon

im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 15,57/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 20 bezeichneten Wohnung im 1. Ober-

geschoss;

Miteigentumsanteil von 16,75/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 21 bezeichneten Wohnung mit Balkon

im 2. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 22,60/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 22 bezeichneten Woh-

nung mit Balkon im 2. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 18,25/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,



23.

24 .

25.

26.

27.

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 23 bezeichneten Woh-
nung mit Balkon im 2. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 23,52/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 24 bezeichneten Woh-
nung mit Balkon im 2. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 23,15/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 25 bezeichneten Wohnung im 2. Ober-
geschoss;

Miteigentumsanteil von 24,05/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 26 bezeichneten mit Balkon im 2.
Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 19,78/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 27 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im 2. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 23,47/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 28 bezeichneten Wohnung mit Balkon
im 2. Obergeschoss;



28.

29,

30,

31.

32.

33.

Miteigentumsanteil von 23,15/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 29 bezeichneten Woh-
nung mit Balkon im 2. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 15,74/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 30 bezeichneten Woh-

nung im 2. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 16,75/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 31 bezeichneten Woh-
nung mit Balkon im 3. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 23,91/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 32 bezeichneten Woh-
nung mit Balkon im 3. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 20,09/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 33 bezeichneten Woh-
nung mit Balkon im 3. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 21,3/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,



34.

35.

36.

37.

38.

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 34 bezeichneten Woh-
nung mit Balkon im 3. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 20,67/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 35 bezeichneten Woh-
nung mit Balkon im 3. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 30,02/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 36 bezeichneten Woh-

nung mit Balkon im 3. und 4. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 20,67/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 37 bezeichneten Woh-
nung mit Balkon im 3. und 4. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 21,86/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 38 bezeichneten Woh-

nung mit Balkon im 3. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 20,67/1.000 an vorbezeichnetem
Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 39 bezeichneten Woh-
nung mit Balkon im 3. Obergeschoss;



39.

40.

41.

42.

43.

44.

Miteigentumsanteil von 28,39/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 40 bezeichneten Woh-

nung im 3. und 4. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 29,47/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 41 bezeichneten Woh-

nung im 4. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 31,06/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 42 bezeichneten Woh-

nung im 4. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von 30,47/1.000 an vorbezeichnetem

Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit eingekreister Nr. 43 bezeichneten Woh-

nung im 4. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil von jeweils 1/1.000 an vorbezeich-
netem Grundbesitz,

verbunden mit dem Sondereigentum an den im Auftei-
lungsplan mit Nr. TG 1 bis TG 27 bezeichneten Tiefga-

ragenstellplatzen im Untergeschoss;

Miteigentumsanteil von jeweils 1/1.000 an vorbezeich-
netem Grundbesitz,



verbunden mit dem Sondereigentum an den im Auftei-
lungsplan mit Nr. K 1 bis K 37 bezeichneten Tiefgara-
genstellpldtzen im Untergeschoss.

I1I.

Gemeinschaftsordnung

Das Verhaltnis der Wohnungs- und Teileigentilimer untereinander
bestimmt sich nach dem Wohnungseigentumsgesetz, soweit in der
dieser Niederschrift als Anlage beigefiigten Gemeinschaftsord-
nung nichts anderes bestimmt ist. Auf diese Anlage wird ver-
wiesen. Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des jeweils mit
den einzelnen Miteigentumsanteilen verbundenen Sondereigen-
tums. Sie wird im Grundbuch eingetragen und wirkt fiir und ge-
gen Rechtsnachfolger der Wohnungs- und Teileigentiimer.

In der Gemeinschaftsordnung sind keine Sondernutzungsrechte
eingerdumt.

Der teilende Eigentimer, gegebenenfalls sein Rechtsnachfol-
ger, begrindet Sondernutzungsrechte an

- den Gartenfldche, die in dem beigefiigten Plan ,EG“ mit
»SNR 1% bis ,,SNR 6“ bezeichnet sind;

Der teilende Eigentimer, gegebenenfalls sein Rechtsnachfol-
ger, ist berechtigt, durch notariell beurkundete oder beglau-
bigte Erklarung Sondernutzungsrechte jeweils Sondereigentums-
einheiten zur alleinigen, unentgeltlichen und ausschlieBli-
chen Nutzung zuzuordnen und die Eintragung der Zuordnung im
Grundbuch zu bewirken, und zwar so lange, als er noch Eigen-
tlimer mindestens einer Sondereigentumseinheit in der be-
troffenen Anlage ist.

Unter der aufschiebenden Bedingung, dass der zu jeweiligen
Sondernutzung einer Sondernutzungsrechtsflidche allein berech-
tigte Sondereigentiimer in vorstehender Form bestimmt wird,

sind die jeweils anderen Sondereigentimer - also auch der
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aufteilende Eigentimer - von der Nutzung der vorbezeichneten
Sondernutzungsfldchen ausgeschlossen und haben die unentgelt-

liche Sondernutzung zu dulden.

Iv.
Baubeschreibung

Der Eigentimer erkl&drt, er werde das Bauvorhaben nach MaBgabe
der Aufteilungsplédne sowie der dieser Niederschrift als Anla-
ge beigefiligten Baubeschreibung durchfihren. Auf diese Anlage

wird verwiesen.
Den Kaufvertrdgen iber das Wohnungs- und Teileigentum soll

diese Baubeschreibung zugrunde gelegt werden.

V.
Grundbucherklarungen

Der Grundstiickseigentiimer bewilligt und beantragt in das

Grundbuch einzutragen:

1. die Teilung des in Abschnitt I. dieser Niederschrift ge-
nannten Grundbesitzes nach § 8 WEG gemaB Abschnitt II.

dieser Niederschrift;

2. die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung gemdfl Abschnitt
ITI. dieser Niederschrift als Inhalt des Sondereigentums.

Um Vollzugsmitteilung an den Notar wird gebeten.

VI.
Verwalterbestellung

Die Verwalterbestellung erfolgt gesondert.



VII.
Vollmacht

Der Eigentiumer bevollmidchtigt den amtierenden Notar sowie die
Notariatsangestellten

Frau Aniko Haufe und Frau Lisa Braun

- Jje einzeln und befreit von den Beschrankungen des § 181 BGB
-, ihn im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten.
Die Bevollmichtigten sind ermachtigt, alle Erklarungen und
Bewilligungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zum grund-
buchlichen Vollzug dieser Urkunde noch notwendig oder zweck-
mélig sein sollten.

Die Vollmacht ist unabhdngig von der Wirksamkeit der tibrigen
Bestimmungen in dieser Urkunde.

VIII.

Kosten

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs im Grundbuch
tragt die vertretene Gesellschaft.

Diese Niederschrift - nebst Anlagen - wurde dem Erschienenen
vom Notar vorgelesen, Plan zur Durchsicht vorgelegt, alles

von ihm genehmigt und eigenh&ndig unterschrieben.




Anlage Gemeinschaftsordnung

§1

Grundsatz

Das Verhdltnis der Wohnungs- und Teileigentimer - im Folgen-

den kurz ,Wohnungseigentiimer"“ genannt - untereinander be-
stimmt sich nach den Vorschriften des Wohnungseigentumsgeset-
zes (WEG), soweit nicht nachstehend etwas anderes bestimmt

ist. Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des Jjeweils mit den
einzelnen Miteigentumsanteilen verbundenen Sondereigentums.
Sie wird im Grundbuch eingetragen und wirkt fir und gegen al-
le Rechtsnachfolger der Wohnungseigentimer.

Die nachstehenden Bestimmungen zu ,Wohneigentum" gelten ent-

sprechend fiur ,Teileigentum™.

§ 2

Sondernutzungsrechte

Ein Sondernutzungsrecht ist das Recht eines Wohnungseigenti-
mers, Teile des gemeinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss
der ilbrigen Miteigentimer allein zu nutzen. Auf Sondernut-
zungsrechte finden grundsdtzlich, soweit zul&dssig, die Best-

immungen Uber Sondereigentum entsprechende Anwendung.
Es werden keine Sondernutzungsrechte eingerédumt.
§ 3
VerauBerung

Die VerduBerung des Wohnungs- und Teileigentumseigentums be-

darf nicht der Zustimmung des Verwalters.



§ 4
Art und Umfang der Nutzung

Die Nutzung des Wohnungseigentums ist grundsdtzlich nur zu
Wohnzwecken gestattet. Eine berufliche oder gewerbliche Nut-
zung ist nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters
zulédssig; diese kann unter Auflagen und/oder jederzeit wider-
ruflich erteilt und darf nur aus wichtigem Grund verweigert
werden.

§ 5
Instandhaltung, Instandsetzung

1. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, auf eigene
Rechnung ordnungsgemdf zu unterhalten, instand zu halten
und instand zu setzen

- die Gegenstdnde, die sein Sondereigentum sind und die
seinem Sondernutzungsrecht unterliegen oder von ihm al-
lein genutzt werden;

- die Wohnungseingangs-, Balkon- und Terrassentiiren - ein-
schlieBlich Behebung von Glasschidden -, sowie Rolll&aden,
Markisen, Jalousetten.

Hinsichtlich der Wohnungseingangstir, AuBenfenster, Marki-
sen etc. ist auf ein einheitliches Bild der Wohnanlage zu
achten.

2. Das Gemeinschaftseigentum ist von allen Wohnungseigenti-
mern gemeinsam zu unterhalten, instand zu halten und in-
stand zu setzen, soweit dies nicht nach den Bestimmungen
dieser Gemeinschaftsordnung Sache eines einzelnen Woh-
nungseigentimers ist. Die Durchfihrung obliegt dem Verwal-
ter.



§ 6
Laufende Kosten

Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die auf ihn an-
teilsm&Rig entfallenden Kosten fir das gemeinschaftliche
Eigentum zu tragen. Diese Kosten werden nach MafBgabe des
jahrlich aufzustellenden Wirtschaftsplanes berechnet und
sind als ,Wohngeld"“ in monatlichen Raten zu bezahlen, und
zwar jeweils im Voraus bis zum 3. Werktag eines Monats auf

das Wohngeldkonto.

Die Kosten, zu deren Deckung das Wohngeld dient, setzen

sich u.a. zusammen aus:

a) Betriebskosten

- Steuern und sonstige offentliche Lasten, Beitrdage,
Abgaben u.d., die nicht schon aufgrund Gesetzes di-

rekt vom Wohnungseigentiimer erhoben werden;

- Kosten der Versicherungen;

- Kosten fir Wasser und Stromverbrauch, soweit dieser
auf das Gemeinschaftseigentum entfallt;

- Kosten fir Mullabfuhr, StraBenreinigung, Kaminkehrer;

b) Kosten fir Instandhaltung und Instandsetzung, soweit
diese den Wohnungseigentimern gemeinschaftlich oblie-
gen, insbesondere auch zur Ansammlung einer angemesse-

nen Instandhaltungsricklage;

c) Verwaltungskosten, insbesondere die Vergltung fir die

Verwaltertatigkeit;

d) Kosten der Heizung und Warmwasserversorgung, insbeson-
dere die Brennstoffkosten, die Stromkosten flir alle der
Warme- und Wasserversorgung dienenden elektrischen Ein-
richtungen und die Kosten fir Reparatur und Wartung.



2. Die Kosten gemdB a) und b) sind auf die Wohnungseigentiimer
im Verhdltnis ihrer Miteigentumsanteile zu verteilen bzw.,
wenn eine Wohnung, insbesondere durch Ausbau des Spitzbo-
dens, erweitert wird, im Verhdltnis der Wohnfldchen aller
Wohnungen.

Die Kosten gem. c) tragen die Wohnungseigentiimer zu glei-
chen Teilen.

Flir die Kosten gem. d) gilt, was folgt:

Sie werden zu dreiBig v.H. nach dem Verhdltnis der Wohn-
flachen auf samtliche Wohnungseigentimer umgelegt; filir die
Verteilung der restlichen Kosten (70 %) ist der tatsachli-
che, durch entsprechende Messgeridte zu ermittelnde Ver-
brauch mafgebend. Die Eigentimerversammlung kann im Rahmen
der gesetzlichen Vorschriften mit Mehrheitsbeschluss einen
anderen Verteilungsschliissel beschlieBen.

Zur Ermittlung der Kosten fir Heizung, Warm-, Kalt- und
Abwasser sind gemietete Erfassungsgeridte eingebaut. Aus
den Mietvertrdgen werden alle Miteigentiimer berechtigt und
verpflichtet.

3. Der fur ein Wirtschaftsjahr beschlossene Wirtschaftsplan
bleibt nach dessen Ablauf in Kraft, bis tliber einen neuen
Beschluss gefasst ist.

s 7

Versicherungen

Fir das gemeinschaftliche und das Sondereigentum werden fol-
gende Versicherungen abgeschlossen:

- Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftungspflicht als Grund- und Hauseigentiimer und dem Be-
trieb der Heizungsanlage;



- Geb&dudeversicherung;

- Versicherung gegen Leitungswasserschdden, die auch die Lei-
tungen der Heizungsanlage und der Warmwasserversorgung mit

Abwasserschdden erfasst;

- Gebidudesturmschadenversicherung einschlieflich Hagelscha-

den.

Sachversicherungen ist der Neuwert des versicherten Gegen-
standes auf gleitender Basis nach Bauvollendung zugrunde zu
legen; Haftpflichtversicherungen sind in angemessener Hohe

abzuschlieBen.

§ 8
Wiederherstellung

Wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, sind die Woh-
nungseigentimer gegenseitig verpflichtet, den vor Eintritt

‘des Schadens bestehenden Zustand wiederherzustellen, wenn die
Kosten der Wiederherstellung durch Versicherungen oder durch

sonstige Anspriiche gegen Dritte voll gedeckt sind.

Andernfalls kann Wiederherstellung des friheren Zustands nur
verlangt werden, wenn die Mittel hierfiir innerhalb angemesse-

ner Frist zu zumutbaren Bedingungen aufgebracht werden kon-

nen.

Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, ist jeder
Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft
zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,
wenn sich ein anderer Wohnungseigentimer oder ein Dritter be-
reit erkldrt, das Wohnungseigentum des die Aufhebung verlan-
genden Wohnungseigentimers zum Schatzwert zu Ubernehmen und
gegen die Ubernahme durch ihn keine begrindeten Bedenken be-

stehen.
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§ 9

Eigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz
oder nach dieser Gemeinschaftsordnung die Wohnungseigentlmer
durch Beschluss entscheiden kéonnen, werden durch Beschluss-
fassung in der Eigentimerversammlung geordnet. Beschliisse
werden mit einfacher Stimmenmehrheit gefasst, soweit nicht
Gesetz oder Gemeinschaftsordnung etwas anderes vorsehen.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach den im Grundbuch eingetra-
genen Miteigentumsanteilen. Steht ein Wohnungseigentum mehre-
ren gemeinschaftlich zu, kann das Stimmrecht nur einheitlich
ausgelbt werden.

Der Verwalter ist verpflichtet, die Eigentimerversammlung
einmal j&hrlich unter Angabe der Tagesordnung einzuberufen.
Die Einberufung erfolgt schriftlich. Die Einberufungsfrist
soll, wenn nicht ein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt,
mindestens 3 Wochen nach Absendung der Einladung liegen.

Fir die OrdnungsmédRigkeit der Einberufung gentigt die Absen-
dung der Einladung an die dem Verwalter zuletzt genannte An-
schrift jedes Wohnungseigentiimers.

Vertretungsvollmachten missen dem Verwalter in Textform vor-
gelegt werden.

§ 10

Verwalter

Uber Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieBen die
Wohnungseigentimer mit einfacher Stimmenmehrheit.

Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus den
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes, dieser Gemein-
schaftsordnung und dem Verwaltervertrag. In diesen Verwalter-

vertrag treten alle kiinftigen Wohnungseigentiimer ein.
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Dem Verwalter ist auf Verlangen die zur Wahrnehmung seiner

Befugnisse erforderliche Vollmacht zu erteilen.

§ 11
Schlussbestimmungen

Die Ungiiltigkeit einer Bestimmung dieser Gemeinschaftsordnung
lidsst die Wirksamkeit der uUbrigen Bestimmungen unberthrt. Un-
wirksame Bestimmungen sollen, soweit gesetzlich zuldassig,
durch Mehrheitsbeschluss der Eigentumerversammlung durch
wirksame, dem sachlichen Inhalt nach moéglichst unverdnderte
Bestimmungen der Eigentiimerversammlung ersetzt werden. Im Ub-
rigen entscheidet die Eigentiimerversammlung iber Anderungen
dieser Gemeinschaftsordnung einstimmig, sofern in ihr nichts

anderes bestimmt ist.
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Baubeschreibung

Neubau von
1 Wohnhaus mit 43 Wohneinheiten
sowie einer Tiefgarage mit 28 Stellpldtzen

Konstanz, Karlsruher Stral3e 31

Energiestandard
Effizienzhaus 40

Qualititssiegel Nachhaltiges Bauen (QNG) gemaB Kriterien der Bau Institut fiir
Ressourceneffizientes und Nachhaltiges Bauen GmbH (BiRN)
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BAUKONZEPT
Karlsruher StraRe 31, Konstanz

1. BAUWERK

OBERIRDISCHE GEBAUDETEILE

AuRenwinde
Die AuBenwédnde werden als Holzrahmenwinde mit Warmeverbundsystem, '
Einbauddmmung und entsprechender Beplankung nach Vorgabe des Architekten errichtet.

Wohnungsdecken

Die Wohnungsdecken werden als Brettstapeldecken in sichtbarer Qualitit mit Holzlasierung
und Frasung fir Deckenspots ausgefiihrt.

Balkone

Es werden Holzbalkone in vorgestinderter Bauweise inkl. Stahlstiitzen vorgesehen.
Belag: Integra Keramik Montana oder gleichwertig

Format: 60x60x2 cm

Rutschhemmklasse: R11

Gelander: verzinktes Stahlgelidnder

Die Balkone werden mit einer Flachdachkonstruktion im Bereich der Balkone und tber
einem Teil des Wohnraums tiberdacht.

Treppenhaus: )
Treppenhauswande aus hochfeuerhemmender Konstruktion in Fertigbetonteilen gemiR den
Planvorgaben.

Betontreppe: Einbau einer Betontreppe mit integrierter Schallentkopplung.

Fliesenbelag: Verlegung von Fliesenbelidgen auf der Treppe und den Podesten, einschlieRlich
Sockelfliesen.

EinschlieRlich der Nachbearbeitung der Fertigteilfugen sowie Anstricharbeiten; mit
Teppengeldnder und Handlauf; Fliesen aus Feinsteinzeug; Treppenstufen mit

Kantenschutzprofil aus Edelstahl; Oberflichen gem. Farbkonzept und Vorgaben des
Architekten.

DACHKONSTRUKTION
Der Neubau wird mit einem geddmmten Satteldach errichtet.

BLECHARBEITEN
Die gesamten Blechnerarbeiten werden feuerverzinkt ausgefihrt.

GLASERARBEITEN
Die Fenster werden als Kunststofffenster im EG/OG 1-3 und DG ausgefiihrt:

2
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- Profil: Kémmerling 88MD

- Farbe: innen weil, aufRen anthrazit foliert
- U-Wert: 0,82 W/m2K

- Schallschutzklasse 3

Die Dachflachenfenster werden mit Taster und Solarrolladen ausgefihrt.
- Modell: Roto R8 Klapp- und Schwingfenster

- Material: Kunststoff

- U-Wert: 0,99 W/m?3K

Es werden weilRe Gussmarmor-Innenfensterbdnke installiert.

SONNENSCHUTZ UND VERDUNKELUNG
Es werden Aluminium-Rollladen mit elektrischem Antrieb im EG, OG 1-3 und DG (in allen

Wohnraumen) vorgesehen, inklusive Endleisten und Flihrungsschienen.

SPACHTELARBEITEN
Die Innenwiinde/OG Decken (auRer im Kellerbereich) werden in Q2 Qualitdt gespachtelt. Auf

der Fassade auBen und den Fensterleibungen wird ein Oberputz mit 3mm Strukturputz
vorgesehen.

ESTRICHARBEITEN
Im Erdgeschoss sowie Kellergeschoss wird ein Anhydrit-und Zementestrich eingebracht, in

den Feuchtrdumen wird Zementestrich verwendet. Der Einbau von Verbundestrich erfolgt
nur im Treppenhaus und in den Nutzrdumen (Keller und Technik). In den Obergeschossen
sowie dem Dachgeschoss wird ein Anydritestrich einschlieRlich Schallschutzschiittung
verwendet. In simtlichen Feuchtrdumen wird ein Zementestrich eingebracht.

SCHREINERARBEITEN

Wohnungseingangstiiren:
Die Wohnungseingangstiiren werden gemaR den 6rtlichen Brand- und
Schallschutzanforderungen (Schallschutzklasse 3) errichtet. Folgende Spezifikationen sind

vorgesehen:

Tirblatt: Tirdicke ca. 43 mm

Schallschutz: SSK 3 nach DIN 4109

Prifklima: Priifklima b

Einlage: schallhemmende Spezialeinlage

Binder: 2 eingebaute Bander Typ B/WF (3-teilig), vernickelt

Schloss: Schloss eingebaut, PZ-Schloss, Klasse 3, 65mm, Dorn, Stulp silberartig
Bodendichtung: eingebaute Bodendichtung absenkbar

Zarge: mind. Herzholz Holzumfassungszarge, alternativ Stahlzarge

3
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Kanten: von Oberfliche abhéngig
SchlieBblech: Stabilo-SchlieBblech, silberartig

Innentiiren:

Zimmertiren Herholz laminiert CPL BrillantweiR, R6hrenspansteg

Driickergarnitur Edelstahl BB-Schloss, wahlweise WC-Schloss, Holzumfassungszarge mit SR-
Kante und Dampfungsprofil, H6he und Breite laut Plan.

Kellerinnentiir:

Kellerinnentiiren im Kellerbereich/Tiefgarage werden als verzinkte Metalltiiren, lackiert,
ausgefiihrt.

SCHLOSSERARBEITEN

Alle Stahlelemente im AuRenbereich werden feuerverzinkt. Simtliche Gelinder im
Innenbereich werden zweifach lackiert, soweit nicht verzinkt.

MALERARBEITEN

Innenwande und Obergeschossdecken (auRer im Kellerbereich) werden mit reinweifRer
Dispersionsfarbe gestrichen.

BODENBELAG

In den Wohnungen wird im Bereich Wohnen, Kiiche, Esszimmer und den Schlafzimmern ein
Parkettboden vorgesehen (Terhiirne Eiche Adam/James/William oder vergleichbar) inkl.
Sockelleisten aus Echtholz. Der Preis fiir das einkalkulierte Parkett liegt bei 65 EUR/m2. Das
Parkett wird schwimmend verlegt. Die Sockelleisten werden als genagelt ausgefiihrt.

Als Ubergangsschienen werden Edelstahlschienen verwendet. Die Sockelleisten werden als
echtholzfurnierte Leisten geliefert. Das Dekor ergibt sich nach Vorgabe des Architekten.

FLIESENARBEITEN

Treppenhaus:

Auf der Treppe und den Podesten werden Fliesenbelige verlegt, einschlieRlich Sockelfliesen.
Es werden Fliesen aus Feinsteinzeug vorgesehen, die Treppenstufen mit Kantenschutzprofil
aus Edelstahl versehen. Oberflichen gem. Vorgaben des Architekten.

Wandbeldge
In den Bereichen Treppenhaus, allgemeine Flure und Bider werden Wandbelige nach

Vorgabe des Architekten ausgefiihrt. Der Preis fiir die einkalkulierten Fliesen liegt bei 35
EUR/m?.
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In den Bédder ist eine umlaufende Héhe von 1,20 m ab Oberkante FuBbodenbelag

vorgesehen, im Duschbereich raumhoch.
In den Fluren und Treppenh&usern werden Sockelfliesen ausgefiihrt, Eck- und

Anschlussprofile aus Edelstahl.

Bodenbeldge:
In den Bereichen Treppenhaus, allgemeine Flure und Bader werden nach Vorgabe des

Architekten Bodenbeldge im Format 60x60 cm ausgefiihrt, im Treppenhaus 60x30 cm inkl.
Kunststoff-Eckschienen. Der Preis fiir die einkalkulierten Fliesen liegt bei 35 EUR/m?. Wand-
und Bodenfliesen im Nassbereich werden durch entsprechende Abdichtung gemaf DIN

18534 abgedichtet.

2. HAUSTECHNIK

SANITARAUSSTATTUNG

Die Sanitdrausstattung erfolgt gemaR aktueller Bemusterung, je nach Verfiigbarkeit und
Freigabe durch den Architekten kann es noch zu gleichwertigen Abweichungen/Anderungen

kommen.

Kiiche
- Wasseranschluss fiir Spiile und Geschirrspiiler

Bad
- Breuer Mineralguss-Brausewanne Flatline Design, Quadratduschwanne 90x90cm
bzw. 120x120cm in allen barrierefreien Badern.
- Brause-Einhebelmischer, Aufputz, mit passender Armatur (Fabrikat Hansgrohe
Duschset Design 2.0)
- Duschkabine Elana 6, Drehtiir in Klarglas
- Rechteckiger Keramik-Waschtisch, ca. 60x41cm (Fabrikat NewStyle2), Hansgrohe
Einhebel-Waschtischmischer Logis 70
- Handtuchhalter Cuba mit 2 beweglichen Armen (Hersteller Wenko-Wenselaar
GmbH&Co.KG) MaRe L/B/H 410/50/70mm
- WC-Anlage als WC-Tiefspiiler, wandh&dngend (Fabrikat NewStyle10, weif3,
spiilrandlos) mit Betétigungsplatte Geberit Sigma01 fiir 2-Mengen-Spilung und
Toilettenpapierhalter Cuba m. Deckel (Hersteller Wenko-Wenselaar GmbH & Co.KG),
MaRe L/B/H 40/135/135mm
- Beleuchtungsspiegel LED (L/B/H 25x60x60cm) mit einem Schalter rechts (Hersteller
AS-BadDesign GmbH
LUFTUNG

Es wird ein dezentrales Liiftungssystem inklusive Feuchtraumentliiftung gemaf
Beliiftungskonzept vorgesehen. Pro Wohneinheit werden mehrere Liifter vorgesehen,
Berechnung pro Wohneinheit. Diese werden an der Fassade mit Einzelabdeckungen

ausgefiihrt.
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Dabei werden feuchtebelastete R&ume wie das Badezimmer gemiR Angaben des
Fachplaners durch das Liiftungskonzept durch Einzelabluftventilator ausgestattet. Die Anzahl
der Lufter richtet sich nach der jeweiligen WohnungsgréRe.

In den Kellerrdumen wird ebenfalls ein Liiftungssystem integriert zur Gewabhrleistung einer
effektiven Luftzirkulation und zur Vermeidung von Feuchtigkeitsansammlungen.

HEIZUNGSANLAGE

Vorgesehen ist eine Tecalor Luft-Wasser-Warmepumpe TTL 12.6 oder gleichwertig,
Monoblockausfiihrung im AuBenbereich. Ein Warmwasser-Pufferspeicher zur
Trinkwasservorhaltung ist vorgesehen.

In den Wohnungen erfolgt die Warmedistribution iiber eine FuRbodenheizung mit
Raumthermostaten in Aufputz. Abstellriume, die eine gewisse GroRe unterschreiten,
werden nicht mit einer FukRbodenheizung ausgestattet. Auf dem Dach wird eine
Photovoltaikanlage mit 66,4 kWp Leistung ohne Batteriespeicher angebracht.

ELEKTROINSTALLATION

Der Einbau der Elektroausstattung erfolgt gemaR den Vorgaben der Elektroplanung und den
geltenden DIN-Vorgaben. Als Schalter werden Produkte der Fa. Jung AS 100 (oder
vergleichbar) verwendet. Im Kellerbereich, sowie in der Tiefgarage wird eine Aufputz
Elektroinstallation durchgefiihrt.

In allgemeinen Fluren werden Bewegungsmelder installiert. In den Treppenhiusern werden
entsprechende Lampenausldsse inkl. Lampen geliefert und eingebaut.

In den Wohnungen werden eingelassene Deckenspots gemiR Elektroplanung und VDE-
Richtlinien eingebaut, einschlieRlich der Installation von hochwertigen LED-Leuchtmitteln
und der Durchfiihrung aller notwendigen elektrischen Anschliisse.

AUFZUGSANLAGE

Das Gebdude erhilt eine barrierefrei zugéngliche Aufzugsanlage mit Haltestation in allen
Geschossen. Die Kabine ist auf einer Seite zugénglich. Der Betrieb der Aufziige und
Notrufsystem ist mit laufenden Kosten verbunden, die vom Erwerber anteilig zu tragen sind.

SEKTIONALTOR

In der Tiefgarage wird ein elektrisch betriebenen Sektionaltor vorgesehen, bestehend aus
isolierten Stahlsandwich-Paneelen in individueller RAL-Farbe, die sich platzsparend unter die
Decke der Einfahrt ffnen (Fabrikat Hormann oder gleichwertig). Das Tor l4sst sich innen
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durch ein Zugseil 6ffnen, auBen 6ffnend durch Schliissel inkl. Notentriegelung,
Sicherheitsfunktionen und Schliisselschaltersaule.
Grofe: ca. 4.000 mm x 2125 mm St 1,00

3. AUBENANLAGE

Die vorhandene Erde wird eingeebnet und feinplaniert. In der hofseitigen Freiflache wird ein
Kinderspielplatz nach Vorgabe der LBO erstellt. Die verbleibende Gartenflache wird mit
Rasen angelegt. Die allgemeinen Zufahrtswege und die Hauszugange werden mit
Betonpflaster mit offenen Fugen belegt. Die Bepflanzungen des Gemeinschaftsbereichs
erfolgen nach Wahl des Architekten.

Pflasterarbeiten:
Material: Betonpflaster grau, 14x14x5cm, frostbestdndig und rutschfest.

Verlegung: Frostsicherer Unterbau, Mindestfugenbreiten zur Stabilisierung.
Wege, Rampen und Fahrradstellplatze werden gepflastert.

Terrassenanlagen

Belag: Integra Keramik Montana (oder gleichwertig)
Format: 60x60x2 cm

Rutschhemmklasse: R11

Pflanzarbeiten
Ansaaten von Wiesenflichen sowie Pflanzarbeiten erfolgen nach Vorgabe des Architekten

(mehrere Laubbdume (Obstbdume, Feldahorn oder gleichwertig) sowie eine Waldkiefer,
ca.2m hoch oder gleichwertig).

Spielplatz
Die Spielplatz wird gemaR Vorgaben der LBO erstellt.

Abfall-Unterstand
Im AuBenbereich wird zudem ein Abfall-Unterstand mit einem Stahl- Holz, oder

Aluminiumrahmen errichtet. Die Winde werden mit Holzlamellen, Holzwerkstoff oder
Metallpaneelen gefiillt. Es wird ein witterungsbestandiges Flachdach inkludiert mit Gefalle
fiir Regenabfluss. Der Unterstand wird durch eine einfliigelige Tiir mit kindersicherem
Schloss geschiitzt, Breite ca. 1,20m fiir barrierefreien Zugang.







48p[eH INPRNUdLY

G2'60°01 wmeq

00k o3

SpuBPRY-PRIIR MMM
8piipfey-PeMeBOjU

1981 29520

nebiv wi Aus| 9188

L §ONOS

PRI JiaHd] BpfeH Zvo “Bu; “Idig
Meuyary

(PvawayoH) UsBUS vZ28L

L/0B9L NI ‘ZuBlsuoy :Bumsiewsg
ZUBISUO) J9V8L
1€ OgRAS Joynuspey

gens JaUnSHEN, HIW
neqgnan

Besyuesbunpial

ZedpIsuGemRBjou | E

§§9§2§§%ﬂm

x_nE.s._M_
Bn [

£y Bunuom (B |
2v Sunom 28]

0Oy Bunuyom [OF)
6€ Bunuuom [BE]
¢ Bunuyom [BE]
L8 Bunuyom [ZE]
9¢ Bunuyom [S€]
e Bunuyom [EE]
& Bunuyom [7E]
¢ Bunwuom €8]
2e bunuuom [2g]
1 Bunuyom [Ig]

D0t
0z Bunuyom [Ge]
61 Bunuyom [B1)
81 bunwyom [BT)
21 Bunwuom [Z1]
91 Bunuyom [BT]
51 Bunuuom [E1)
1 Bunuuom [F1]
€1 bunuom [E1]
21 Bunwyom 21
L1 Gunuyom [

[2le ]

JAN3D3IT







Notarielle Vertretungsbescheinigung
nach § 21 BNotO

Aufgrund Abrufs der Daten aus dem elektronischen
Handelsregister des Amtsgerichtes Freiburg i. Br. -
Registergericht - vom 27.11.2025 beziglich der dort unter HR B
712735 eingetragenen Gesellschaft mit Firma

R & H Baukonzept GmbH
bescheinige ich hiermit, dass

Herr Markus Renz,
geboren am 14.11.1986

als deren Geschaftsfiihrer eingetragen, zur alleinigen
Vertretung 2?} Gesellschaft befugt und von den Beschrénkungen
des § 181 B@B befreit ist.

Uberlingen, den 27.11.2025

!

Dr. Mathias Lukas
N ot ar







